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Заказчик: Администрация Парковского сельского поселения Тихорецкого района Краснодарского края
Муниципальный контракт № 17-300315-АДП от 30 марта  2015 года
ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ 
В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН ПАРКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ТИХОРЕЦКОГО РАЙОНА КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ И ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ПАРКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ТИХОРЕЦКОГО РАЙОНА КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ 

Краснодар 

2015
В 2015 году Администрация Парковского сельского поселения Тихорецкого района Краснодарского края обратилась с предложением по внесению изменений в генеральный план Парковского сельского поселения Тихорецкого района Краснодарского края и Правила землепользования и застройки Парковского сельского поселения Тихорецкого района Краснодарского края.

 Индивидуальным предпринимателем Кипчатова В.М. были внесены изменения в указанные документы согласно муниципальному контракту № 17-300315-АДП от 30 марта  2015 года. 

Внесение изменений произведено в «Генеральный план Парковского сельского поселения Тихорецкого района Краснодарского края», «Правила землепользования и застройки Парковского сельского поселения Тихорецкого района Краснодарского края», выполненные ООО «Институт территориального планирования «Град» в 2009 г.

Основной целью проекта является внесение изменений в разработанный генеральный план Парковского сельского поселения в части изменения функционального зонирования, а также в Правила землепользования и застройки Парковского сельского поселения в части изменения территориальных зон.

Для достижения поставленной цели были решены следующие задачи:

- отображены утвержденные границы населенных пунктов Парковского сельского поселения;
- изменено назначение функциональной зоны земельного участка с кадастровым номером 23:32:0403004:149 площадью 990 м2 с «Зона производственного и коммунально-складского назначения» на «Зона объектов инженерной инфраструктуры (объектов водоснабжения)» для размещения водозабора.
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- изменена категория земельного участка, предназначенного для эксплуатации очистных сооружений, в кадастровом квартале 23:32:0000000 площадью 77420 м2 с «Земли сельскохозяйственного назначения» на «Земли промышленности и иного специального назначения»;
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- откорректирована функциональная зона автомобильного транспорта в кадастровом квартале 23:32:0403003;
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ПЗЗ после корректировки
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- обновлены балансы земель по категориям, функциональных зон п. Паркового, соответствующие изменения внесены в текстовую и графическую части проекта.
Указанные выше изменения внесены в Правила землепользования и застройки.
Иные аспекты генерального плана и правил землепользования и застройки в соответствии с Техническим заданием не корректировались. 

В текстовую часть генерального плана внесены изменения и дополнения в следующие разделы:
1.Утверждаемая часть «Положения о территориальном планировании»:

-  «Общие положения»;

- п. 1.2.1.1. «Совершенствование пространственной структуры территорий населенных пунктов, входящих в состав поселения»;

- Приложение № 2.
2. Материалы по обоснованию генплана «Материалы по обоснованию. 
Часть 1. Описание обоснований проекта генерального плана»
- «Введение.  Цель и задачи проекта»;

- п. 2.10 «Анализ наличия земель различных категорий и обоснование их переводов в земли населённых пунктов»;

- п. 2.11.1 «Технико-экономические показатели проекта. Парковское сельское поселение»;

- п. 2.11.2 «Технико-экономические показатели проекта. П. Парковый».
В графическую часть внесены изменения в следующие чертежи:

- ГП 1.1 - Карта (схема) генерального плана Парковского сельского поселения (основной чертеж) М 1:25000;
- ГП 1.2 - Карта (схема) генерального плана п. Парковый М 1:5 000;
- ГП 1.3 - Карта (схема) генерального плана п. Восточный, п. Западный, п. Шоссейный М 1:5 000;

- ГП 2 - Карта (схема) границ территорий, земель различных категорий Парковского сельского поселения  М 1:25000;

- ГП 3 - Карта (схема) административно-территориальных границ Парковского сельского поселения  М 1:25000;
- ГП 4.1 - Карта (схема) функциональных зон Парковского сельского поселения М 1:25000;
- ГП 4.2 - Карта (схема) функциональных зон п. Парковый М 1:5 000;

- ГП 5.1 - Карта (схема) ограничений использования территории Парковского сельского поселения М 1:25000;
- ГП 5.2 - Карта (схема) ограничений использования территории п. Парковый М 1:5 000;

- ГП 6.1 - Карта (схема) развития объектов инженерной инфраструктуры Парковского сельского поселения М 1:25000;
- ГП 6.2 - Карта (схема) развития объектов инженерной инфраструктуры п. Парковый М 1:5 000;

- ГП 6.3 - Карта (схема) развития объектов инженерной инфраструктуры п. Восточный, п. Западный, п. Шоссейный М 1:5 000;

- ГП 7.1 - Карта (схема) развития транспортной инфраструктуры Парковского сельского поселения М 1:25000;
- ГП 7.2 - Карта (схема) развития транспортной инфраструктуры п. Парковый М 1:5 000;

- ГП 8.1 - Cхема развития иных объектов капитального строительства местного значения Парковского сельского поселения  М 1:25000;
-ГП 8.2 - Cхема развития иных объектов капитального строительства местного значения п. Парковый  М 1:5 000;

- ГП 11.1 - Cхема планировочной структуры  Парковского сельского поселения  М 1:25000;

-ГП 11.2 - Cхема планировочной структуры  п. Парковый  М 1:5 000.
В Правила землепользования и застройки внесены изменения в следующие разделы:

- Карта градостроительного зонирования территории Парковского сельского поселения М 1: 25 000;
- Карта градостроительного зонирования территории п. Парковый М 1:5 000.
Согласование и утверждение проекта внесения изменений в генеральный план Парковского сельского поселения Тихорецкого района.

Согласно ст. 24 Градостроительного кодекса проект генерального плана подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях, проводимых в соответствии со статьей 28 ГК РФ. 

Проект генерального плана до его утверждения подлежит в соответствии со статьей 25 настоящего Кодекса обязательному согласованию в порядке, установленном уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

В соответствии со ст. 25 ГК РФ проект генерального плана подлежит согласованию с Правительством российской Федерации в случаях, если:

1) в соответствии с документами территориального планирования Российской Федерации планируется размещение объектов федерального значения на территориях поселения;

2) предусматривается включение в соответствии с указанным проектом в границы населенных пунктов (в том числе образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения, земельных участков из земель лесного фонда;

3) на территориях поселения находятся особо охраняемые природные территории федерального значения;

4) предусматривается размещение в соответствии с указанным проектом объектов местного значения поселения, которые могут оказать негативное воздействие на водные объекты, находящиеся в федеральной собственности.

Согласование генерального плана с администрацией Краснодарского края необходимо в случаях, если:

1) в соответствии с документами территориального планирования субъекта Российской Федерации планируется размещение объектов регионального значения на территориях поселения;

2) предусматривается в соответствии с указанным проектом включение в границы населенных пунктов (в том числе образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения, земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения или исключение из границ этих населенных пунктов земельных участков, которые планируется отнести к категории земель сельскохозяйственного назначения;

3) на территориях поселения находятся особо охраняемые природные территории регионального значения.

Согласование с администрацией Тихорецкого района требуется

1) в соответствии с документами территориального планирования муниципального района планируется размещение объектов местного значения муниципального района на территории поселения;

2) на территории поселения находятся особо охраняемые природные территории местного значения муниципального района.

Ни одно из мероприятий по вышеуказанным случаям на территории Парковского сельского поселения проектом корректировки генерального плана не предусматривается:

1) на территории Парковского сельского поселения не предусмотрено и не планируется размещение объектов федерального значения;

2) в границы населенных пунктов не включаются земельные участки из земель лесного фонда;

3) на территории Парковского сельского поселения отсутствуют охраняемые природные территории федерального значения;

4) проектом не предусматривается размещение объектов, , которые могут оказать негативное воздействие на водные объекты, находящиеся в федеральной собственности;

5) на территории Парковского сельского поселения не предусмотрено и не планируется размещение объектов регионального значения;

6) в границы населенных пунктов Парковского сельского поселения не производится включение земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения и не исключаются земельные участки, которые планируется отнести к категории земель сельскохозяйственного назначения;

7) на территории Парковского сельского поселения отсутствуют охраняемые природные территории регионального значения;

8) в схеме территориального планирования не предусматривается размещение объектов местного значения муниципального района на территории Парковского сельского поселения;

9) на территории Парковского сельского поселения отсутствуют особо охраняемые природные территории местного значения муниципального района.

На основании вышеуказанных положений и согласно ст 25 ГК РФ проект «Внесение изменений в генеральный плана Парковского сельского поселения Тихорецкого района» не требует согласования в Правительстве Российской Федерации, администрации Краснодарского края, администрации Тихорецкого района.
В соответствии со ст. 28 ГК РФ проект внесения изменений в генеральный план должен в обязательном порядке пройти процедуру публичных публичных слушаний.

После проведения публичных слушаний глава местной администрации с учетом заключения о результатах публичных слушаний принимает решение о согласии с проектом генерального плана и направляет его в представительный орган муниципального образования либо отклоняет проект генерального плана и направляет его на доработку.

